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APROBACION PLAN MAESTRO DE DESARROLLO DE LA
COSTA VERDE 1.995-2,010 SESION N°-30 DEL 05-09-95

Vistos: los documentos en textos y planos del Plan Maestro de Desarrollo de
la Costa Verde, 1995-2010 presentado y expuesto por el Instituto
Metropolitano de Planificacién en la Sesion No. 30 del 05. Setiembre.95. los
Miembros de la Autoridad del Proyecto Costa Verde por unanimidad y en
concordancia con la Ley No. 26306 y su Reglamento DS. 01-95-MTC
acordaron:

ACUERDO NO. 79

Aprobar el Plan Maestro de Desarrollo de la Costa Verde , teniendo en
cuenta las recomendaciones de Defensa Civil en relacién a los acantilados ,
y que el Plan Maestro de Desarrollo, como un instrumento orientador y
flexible para el desarrollo de la Costa Verde , estard sujeto a evaluaciones
periddicas. En consecuencia, sus modificaciones y/o ampliaciones una vez
aprobadas, seran también de cumplimiento obligatorio.

El Plan Maestro Aprobado consta de los siguientes volumenes:

VOLUMEN A DIAGNOSTICO

VOLUMEN B PROPUESTAS

VOLUMEN C PLANOS DEL ESTUDIO

VOLUMEN D PROGRAMA DE INVERSIONES

VOLUMEN E ESTUDIO DE TRAFICO EN EPOCA DE NO TEMPORADA
VOLUMEN F ESTUDIO DE TRAFICO EN EPOCA DE TEMPORADA
VOLUMEN G CARTOGRAFIA'Y TOPOGRAFIA BASICA

VOLUMEN H : ALBUM FOTOGRAFICO

VOLUMEN | : DOCUMENTOS VARIOS Y COORDINACIONES

Documento Original firmado por el Regidor Enrique Espinosa Bellido,
Representante de la Municipalidad de Lima Metropolitana; Sr. Hugo Valdivia
Melgar, Alcalde de la Municipalidad de Chorrillos; Dr. Carlos Neuhaus Rizo
Patrén, Alcalde de la Municipalidad de San Isidro; Arg. Alejandro Alva
Manfredi, Regidor Representante de INVERMET; Sr. Edgard del Castillo,
Representante de la Municipalidad de Barranco; Arg. Luis Ramirez
Echevarria, Representante de la Municipalidad de Miraflores; e Ing. Hugo
Casuso Alegria, Representante de la Municipalidad de Magdalena.

CONVENIO APCV-IMP
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Director técnico (e)

— Arg RAUL QUINONES HULDISCH
Director (e) de Programacion

— Arg RODOLFO CASTILLO GARCIA
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PLAN MAESTRO DE DESARROLLO DE LA COSTA VERDE 1995-2010
(Sintesis)

1.- FINALIDAD Y OBJETIVOS
1.1 Finalidad

Promover el desarrollo de la Costa Verde, en base a su potencial
turistico-recreacional-cultural; asi como reforzar su integracién
metropolitana.

1.2 Objetivos

a) Establecer politicas especificas para promover, orientar y
regular el desarrollo fisico ambiental de la Costa Verde.

b) Normar técnica y urbanisticamente el ordenamiento territorial y
el uso racional del suelo y del mar, asi como el gradual
acondicionamiento fisico-ambiental de la Costa Verde.

c) Programar las inversiones requeridas para el desarrollo fisico-
ambiental de la Costa Verde.

d) Establecer los instrumentos de gestién para la Autoridad del
proyecto Costa Verde.

2. IMAGEN OBJETIVO

La Imagen Objetivo de la Costa Verde se puede sintetizar de la
siguiente manera:

‘DEBE CONSTITUIR UN ESPACIO DE PLAYA Y MAR DENTRO DEL
AREA CENTRAL URBANA DE LA METROPOLI LIMA-CALLAO.

FUNCIONALMENTE, DEBE ESTAR INTEGRADA AL AREA URBANA
METROPOLITANA Y BRINDAR A SU POBLACION FACILIDADES,
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS EN TURISMO, RECREACION-
DEPORTE, CULTURA Y VIVIENDA, EN OPTIMAS CONDICIONES DE
SALUBRIDAD.

FISICAMENTE, DBE ESTRA ORGANIZADA BAJO ESTRICTOS
CRITERIOS DE RESPETO AL ORDEN ECOLOGICO Y EN DONDE, LA
VIALIDAD, EL URBANISMO Y LA ARQUITECTURA, ARMONICEN CON
EL MEDIO AMBIENTE Y REVALORICEN EL PAISAJE NATURAL DE SU
MAR, PLAYAS, ACANTILADOS Y TERRAZAS URBANAS.”



OBJETIVOS GENERALES DE DESARROLLO

Para la consecuencién de la Imagen-Objetivo, la Autoridad del Proyecto
Costa Verde establece como Marco Conceptual los siguientes Objetivos
Generales de Desarrollo para la Costa Verde:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Integracién de la Costa Verde con el Area Urbana Metropolitana,
manteniendo su propia unidad funcional y ambiental.

Potenciacion del uso de su mar, playas y acantilados como un Eje
de actividades Recreativas, Deportivas, Turisticas, Culturales, de
Servicios y de Vivienda.

Mantenimiento del uso irrestricto de sus playas para fines de
recreacion publica y masiva, complementando su actual utilizacién
en verano, con otros usos diurnos y nocturnos durante el resto del
afio.

Recuperaciéon y preservacion de su paisaje natural y medio
ecoldgico, revirtiendo los procesos de contaminacién de su mar,
playas y acantilados.

Mejoramiento de las condiciones del transporte en general, y de
servicio a las playas, restringiendo el uso de sus vias para
vehiculos de carga pesada y contaminante.

Promocion de la Costa Verde como area prioritaria de inversiones
urbanas para las actividades previstas de recreacion, turismo y
deporte.

Establecimiento de diversas formas de tenencias del suelo, seguln
los diferentes usos proyectados.

Fortalecimiento de los mecanismos de gestién y ejecucién del Plan
Maestro de Desarrollo de la Costa Verde.

CONTENIDO DEL PLAN

El Plan Maestro de Desarrollo de la Costa Verde consta de lo siguiente:

En el Volumen A: Diagnéstico, se presentan los Antecedentes
Institucionales, Legales y Técnicos del Estudio, asi como los
Lineamientos Operativos y Normativos del mismo.

Asimismo, se presenta una Caracterizacion General de la Costa
Verde, en los siguientes aspectos: politico-geografico, fisico-
ambiental, de vialidad y transporte , urbano funcional, de
infraestructura de servicios basicos y fisico-legal.



En el Volumen B: Propuestas, se define la Concepcion del
Desarrollo de la Costa Verde, precisando la Imagen-Objetivo, los
Objetivos y las Politicas de Desarrollo para dicho corredor
riberefio.

Se presentan igualmente, las Propuestas Generales de
Organizacion  Espacial, Estructuracion del Sistema Vial,
Zonificacién de los Usos del Suelo y del Mar, Ordenamiento
Ambiental, e Infraestructura de Servicios Basicos.

Contiene ademds, los instrumentos Técnicos-Normativos del Plan
como son los Reglamentos de Zonificacién de los Usos del Suelo y
del Mar, de Habilitacibn Urbana, de Construccion y Medio
Ambiente; asi como las Normas y Procedimientos para la
Administracion de la Tierra.

En el Volumen C: Planos del Estudio, se presentan todos los
planos del Diagndstico y de las Propuestas del Plan Maestro.

En el Volumen D: Programa de Inversiones, se presenta el
Programa General de Inversiones, su Estrategia de Financiamiento
y los Perfiles de los Proyectos de Inversidon Prioritarios.

Igualmente se presentan los Términos de Referencia para los
Estudios Especializados de Cartografia y Topografia, Trafico y
Transporte, Batimetria, Geotecnia de Acantilados y Mecanica de
Suelos, Hidro-oceanografia y de Defensa del Litoral; asi como los
Estudios Técnico-Legales para el Saneamiento Legal y Registral de
la Propiedad en la Costa Verde.

En los Volumenes E y F: Estudios de Trafico y Transporte, se
presentan los resultados de los Estudios Especializados de Trafico
en Epoca de No Temporada y Temporada, respectivamente
(Segunda Clausula Adicional del Convenio Marco APCV-IMP).

En el Volumen G: Cartografiay Topografia Basica, se presenta el
Estudio Especializado de Cartografia y Topografia (Primera
Clausula Adicional del Convenio Marco APCV-IMP).

En el Volumen H: Album Fotografico, se consignan las fotos de la
Costa Verde que sirvieron para la elaboracion del Estudio.

Finalmente el Volumen I: Documentos varios y Coordinaciones,
se recopila la documentacién administrativa y técnica que sustenta
la ejecucién del Estudio y las coordinaciones interinstitucionales
realizadas durante su proceso de elaboracion.



5. ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DEL MAR DE LA COSTA

VERDE

— La Zonificacion de los Usos del Suelo, considera cinco (5) Zonas
para la Costa Verde:

Zona Turistica 1 (ZT-1): Para el litoral.

Zona Turistica 2 (ZT-2): Para los acantilados.

Zona de Servicios (ZS): Estacionamiento, Campos Deportivos y
Servicios de Playa.

Zona de Recreacion Publica (ZRP): Parques y Playas

Zona paisajista (ZP) Areas de reservas viales y/o tratamiento
paisajistico y de riesgo geotécnico.

— En el sentido transversal, se consideran tres Sectores para la Costa
Verde:

Sector A: Comprendido entre la linea de mas alta marea y la
Via Malecon Peatonal. Tendra un ancho no menor de 50.00 mts.
Incluye playas existentes y proyectadas.

Sector B: Comprendido entre la Via Malecén Peatonal y la Via
Circuito de Playas.

Sector C: Comprendido entre la Via Circuito de Playas y la
parte superior del acantilado.

— De conformidad con el Articulo 16° Inciso C) del reglamento de la
Ley 26306, se consideran Areas No Edificables las siguientes:

Las Playas de arena y canto rodado, existentes y por ganarse;
Los Parques y las Plazas;

Las Areas del Acantilado de riesgo geotécnico. Estas areas
podran ser edificables, si estudios especificos demuestran que
no habra afectacion de los terrenos y edificaciones ubicados en
la plataforma superior del acantilado;

Las Vias existentes y proyectadas, el Malecén y los Pasajes
Peatonales; y

La franja intangible de 50 mts. de uso publico irrestricto, de
acuerdo al Art. 21° del Reglamento de la Ley N° 26306.
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6.-DELIMITACION DE LA COSTA VERDE

De conformidad con el Reglamento de la Ley N° 26306, el Plan Maestro
de Desarrollo de la Costa Verde precisa los linderos y ambito territorial
definitivos de dicho corredor riberefio de la siguiente manera:

El area territorial de la Costa Verde se inicia, de Sur a Norte de la
Provincia de Lima, sobre el Cerro de La Chira frente a la playa del
mismo nombre, sobre la curva de nivel correspondiente a los 40
m.s.n.m., cruzando frente al Cerro Manchado por la cota 100 hacia el
Cerro Morro Solar por las estaciones de la Antena Repetidora del Canal
11, siguiendo por la estacién de la antena satelite del canal 7, llegando
a la estacion de las FF.AA. Repetidora de Comunicacién Morro Solar;
pasando frente a la estacion de ENTEL y la Antena Repetidora del Canal
13; desciende hasta el punto de nivelacion PN 138713 a 117 m.s.n.m.
aproximadamente frente a la Playa La Herradura; cruza virtualmente,
hacia el norte el tinel de La Herradura llegando al punto de nivelacion
PN 95247 frente al Monumento al Soldado Desconocido; siguiendo por
la ruta de la carretera que cruza el punto de nivelacion PN 53766 frente
al Planetario del Morro Solar.

Ingresa sobre los acantilados del Club Regatas Lima y la Playa Agua
Dulce, a la altura del punto de nivelacién PN 39601 sobre el Circuito de
Playas Chachi Dibos, cruza el Puente Tenderini siguiendo la ruta de los
malecones superiores, frente a ala Playa Las Sombrillas, donde termina
la jurisdiccion del distrito de Chorrillos.

Continta por el distrito de Barranco sobre los acantilados superiores
frente a la Playa Los Yuyos, cruzando a la altura de la tradicional
Bajada de los Bafios de Barranco, frente a la Playa Los Pavos; ingresa a
la ruta de los Malecones: Pazos, frente a la Playa Barranquito; Souza,
frente a la Playa Las Cascadas y sube por el Malecén Harris, frente a la
Playa Las Piedritas; llega a la Quebrada de Armendariz donde se
termina la jurisdiccion del distrito de Barranco y se inicia la de
Miraflores.

Cruza la Bajada y continta por el Malecon Armendariz frente a la Playa
Las Estrellas, hacia el Malecén Reserva, bordeando los Ilimites
exteriores de los Parques Domodossola y Salazar; continGa por el
Malecon Reserva frente a la Playa Redondo, subiendo hacia la Bajada
Balta, cruza a la altura del Club Tenis Las Terrazas frente al Puente
Villena Rey; sigue por el Malecén Cisneros, conteniendo las areas
verdes y el Parque EIl Faro, al pie del acantilado frente a la Playa
Makaha, continla por el Malecon Marina



conteniendo areas de campos deportivos y parques frente a la Playas La
Pampilla, Tres Picos y Los Delfines; asciende hasta la Av. Del Ejército
conteniendo al Estadio de Miraflores y terminando en el Ilimite
jurisdiccional norte del distrito de Miraflores.

La linea territorial cruza la Bajada de San Isidro por la Av. Del Ejército
hasta la calle Godofredo Garcia para descender y continuar por el
Malecén del mismo nombre, conteniendo el area del Parque Gandhi y
subiendo por el limite exterior del Parque Pera del Amor frente a la Urb.
Orrantia del Mar hasta la Av. Pérez Aranibar cruzando por la ultima
cuadra de la Av. Salaverry; continta por el limite exterior de La Pera,
lado norte, hasta Illegar al Malecon Bernales por donde sube
nuevamente hacia la Av. Pérez Aranibar (Av. Del Ejército) frente a la
Playa Marbella en el distrito de Magdalena.

Baja por la Calle Monteagudo hasta el Conjunto Residencial Mar Bella y
sube por la Bajada de Bafios Mar Bella o Av. Malecén, por el lado sur
del Puericultorio Pérez Aranibar, sigue por la Av. Del Ejército
conteniendo los limites externos de dicho Puericultorio hasta su limite
norte por la calle Bonne Maison; llega nuevamente al pie del acantilado
cerca al A.H. Bajada a los Bafios (sin contenerlo), pasando e incluyendo
las 4reas del Campo Deportivo Municipal de Magdalena.

Sigue por el acantilado y sube por el Malecon Grau hasta el Pasaje
Garcia y Garcia (una cuadra), luego sube por le Jr Vivero(una cuadra) y
voltea hacia el norte, por la Av. Lopez de Solis (una cuadra) y regresa
por la Calle Delboy para continuar por el acantilado hasta la calle Diego
de AglUero donde termina el Ilimite jurisdiccional del distrito de
Magdalena.

Sube por esta misma calle e ingresa al distrito de San Miguel por la Av.
Malecon Bertolotto pasando frente a la Municipalidad del Distrito y
cruzando la Bajada de la Av. Universitaria por el punto de nivelacién PN
50385; continta por la Av. Costanera pasando por el lado posterior del
Campo Deportivo Municipal de San Miguel y del Instituto de Menores de
Maranga, sigue por la Av. Costanera por el punto de nivelacion PN
33196 hasta el cruce con la Calle Vird donde termina la jurisdiccién del
San Miguel.






CONCEPCION URBANISTICA
Sector Chorrillos




CONCEPCION URBANISTICA
Sector Chorrillos - Club Regatas
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CONCEPCION URBANISTICA
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CONCEPCION URBANISTICA
Sector San Isidro - Magdalena del Mar
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CONCEPCION URBANISTICA
Sector San Miguel
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ITI.-INSTRUMENTOS TECNICOS NORMATIVOS

IIT.1.- Reglamentos de Usos del Suelo y del Mar,
Habilitacidn Urbana, Construccién, y Medio
Ambiente

1. GENERALIDADES
1.1. Definicidén y Alcances

La franja del litoral metropolitano, incluido el
mar, denominado “Costa Verde”, es un ambito
geografico destinado al cumplimiento de un rol
social en la ciudad- capital, a través de 1la
funcién de Recreacidén Metropolitana, establecida
en el Plan de Desarrollo Metropolitano Lima-
Callao 1990-2010, aprobado por el Acuerdo de
Concejo Metropolitano No. 287 del 21 de Diciembre
de 1989 actualizado y publicado en cumplimiento
del Acuerdo de Concejo Metropolitano N2 167 del
20 de Junio de 1991, y puesto en vigencia
mediante el Decreto de Alcaldia de Lima No. 127
del 13 de Agosto de 1992.

El ambito de 1la Costa Verde, de acuerdo con su
rol y funcidén asignado en el Plan de Desarrollo
Metropolitano, constituye patrimonio colectivo de
la ciudad-capital, dentro del objetivo primordial
de promover a la comunidad metropolitana a 1la
obtencidn de mejores niveles de vida,
relacionados, entre otros, con la recreaciodn, el
deporte, el esparcimiento y las diversas
actividades a localizarse en dicho ambito, en un
grado o6ptimo en cuanto a su radical distribucidn
espacial, en relacidn con el servicio que prestan
a la poblacidén 1local, metropolitana, nacional e
internacional.

1.2. Normativa Vigente

El Plan de Desarrollo Metropolitano Lima- Callao
1990-2010, a partir de su aprobacidén y puesta en
vigencia, calificé al ambito de la Costa Verde
como Zona de Reglamentacién Especial (ZRE) para
fines recreacionales de caracter metropolitano.

La normativa de 1la utilizacidén del suelo en el
ambito de 1la Costa Verde estuvo dada en el
“Reglamento de Usos en la Costa Verde de Lima
Metropolitana®”, aprobado por la Resolucidn
Suprema No. 230-77-VC-1100 de fecha 29 de
Setiembre de 1977; incluida luego como Anexo No.
1 en el Reglamento de Zonificacidén General de
Lima Metropolitana, aprobado por 1la Resolucidn
Suprema No. ©45-79-VC-5500 de fecha 05 de Febrero
de 1979.



Delimitacidén Territorial Integral

El ambito de 1la “Costa Verde” esta constituido
por la franja riberefia de la Bahia de Miraflores,
comprendida desde el cerro La Chira,
perteneciente al distrito de Chorrillos Provincia
de Lima; hasta la saliente del distrito de La
Punta, perteneciente a la Provincia
Constitucional del Callao.

Con fines de planeamiento y normatividad, dicho
territorio se ha estructurado en dos (02) Areas
de Desarrollo Relativo y cuatro (04) Sub-Areas de
Planeamiento, de acuerdo con el Grafico No. 1 que
forma parte del presente Reglamento.

Su espacio se extiende desde el acantilado, que
corre paralelo al 1litoral, hasta el horizonte
maritimo definido por una linea imaginaria entre
el cerro La Chira y 1la isla San Lorenzo. Su
seccion transversal tipica, de ancho variable,
abarca por 1lo general desde la Via Malecdén que
circunda la parte alta del acantilado, hasta la
linea de mas alta marea, que incluye la totalidad
de tierra que sea factible ganar al mar. Existen
tramos de secciones atipicas como La Punta, Agua
Dulce, La Herradura, El1 Morro Solar, La Chira,
etc., cuya delimitacidén territorial estd definida
en el Plan Maestro.

Conformacidén Transversal

La Costa Verde es una unidad territorial
conformada por tres (3) sectores diferenciados
denominados: Sector “A”, Sector “B” y Sector “C”,
de acuerdo con el esquema del corte transversal
tipico establecido para fines normativo en la
Zonificacién de 1los Usos del Suelo y del Mar.
(Ver Grafico No. 2)

.4.1. Sector “A” comprendido desde la linea de
alta marea hasta la Alameda peatonal
propuesta que correra en forma paralela al
litoral metropolitano. La distancia
aspiracional entre aquella linea y la Alameda
propuesta (excluida) no deberd ser menor a
50.00 m.1.

Este sector comprende 1la franja de playa
balneable existente asi como la que se gane
al mar por causas naturales o por obras
artificiales hechas por el hombre.



1.4.2. Sector “B”: comprendido entre 1la Alameda
peatonal propuesta (incluida) y 1la Via
denominada “Circuito de Playas”, inclusive.

Este sector incluye 1la franja de terreno
existente y los terrenos por ganarse al mar
con fines de habilitacidén urbana, asi como 1la
Via “Circuito de Playas”

1.4.3. Sector “c”: comprendido entre la via
denominada “Circuito de Playas” (excluida) y
la via Malecén de 1la parte superior del
acantilado.

Este sector incluye el area contigua a la
Via Circuito de Playas hasta la base del
acantilado, donde exista dicha area; el
acantilado en si; las areas libres, parques
y/0 areas deportivas existentes en la parte
superior del acantilado, y la Via Malecdn;
asi como terrenos eriazos y otros de 1la
terraza superior que estén delimitados en el
Plan Maestro.

1.5. Autoridad

La Autoridad del Proyecto Costa Verde, constituye
el ente normativo y fiscalizador de mayor nivel
para el uso de la tierra en la franja riberena
denominada Costa Verde, en el marco de la Ley No.
26306, el Decreto Supremo No. ©001-95-MTC y el
Plan Maestro de Desarrollo.

Para el uso del mar contiguo a la linea de Costa
Verde, se coordinara necesariamente con la Marina
de Guerra del Peru, tanto con 1la Direccidn de
Hidrografia y Navegacidén como con la Direccidn
General de Capitania y Puertos.

1.6. Ambito de Aplicacién del Reglamento

El presente Reglamento en concordancia con el
Plan Maestro de Desarrollo de la Costa Verde,
norma los usos del suelo y del mar permisibles en
la Costa Verde de la Provincia de Lima, entre el
distrito de Chorrillos (Playa La Chira) y el
distrito de San Miguel.

2. ZONIFICACION Y USOS

El presente Reglamento norma con el caracter de
especial los Usos del Suelo y del Mar, establecidos
en la Zonificacion del Plan Maestro de la Costa
Verde, en concordancia con la calificacién de Zona
de Reglamentacioén Especial (ZRE) asignada a la Costa
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Verde en el Plan de Desarrollo Metropolitano
Lima-Callao 1990-2010 vigente, y en los Planos y
de Reglamento de Zonificacidén General de Lima
Metropolitana vigentes.

Zonificacidén de Usos del Suelo de la Costa Verde,
ha establecido para 1los terrenos de 1la franja
riberefia, las siguientes zonas: (Ver Grafico No.
3 y CUADRO No 1)

— Zona Turistica 1 (ZT-1)

— Zona Turistica 2 (ZT-2)

— Zona de Recreacién Publica (ZRP)
— Zona de Servicios (ZS)

— Zona Paisajista (ZP)

.1.1. Zona Turistica 1 (ZT-1)

USOS GENERICOS

. Cultural

. Turistico
Recreativo
. Deportivo
. Comercial

m QN T w

USOS ESPECIFICOS

a. Cultural
- Centros de Convenciones
- Teatros, Auditorios
- Museos
- Galerias de Arte
- Escuelas y Talleres de Arte
- Centros Culturales y Turisticos
- Locales para espectaculos
- Acuarios, Delfinarios
- Zooldgicos
- Jardines Botanicos

b. Turisticos

- Hoteles

- Pefas y restaurantes Turisticos.

- Casinos

- Locales de Exposicidn y Venta de
Artesanias.

c. Recreativo
- Clubes
- Centros Vacacionales
- Parques de Diversiones
- Salas de Baile
- Cafeterias, Heladerias, Fuentes de
Soda y Similares.
- Café-Teatros, Pefas.



2.

2.

2.

1.

1.

1

2.

3.

4.

d.

e.

Deportivo

- Coliseos y otros Locales para
Espectaculos Deportivos.

- Instalaciones Deportivas Diversas.

- Gimnasios, Academias Deportivas.

Comercial
— Centros Comerciales afines de 1la
Categoria.

Zona Turistica 2 (ZT -2)

Zona

Zona

USOS GENERICOS

a. Cultural

b. Turistico
c. Recreativo
d.
e
.F

Deportivo

. Comercial

Residencial

USOS ESPECIFICOS

Los mismos usos especificos considerados para la
ZT-1, ademas de Residencial de densidad media y
alta.

de Recreacién Publica (ZRP)

USOS GENERICOS

a.
b.

Recreacional Publico - Playas
Recreacional Publico - Parques.

USOS ESPECIFICOS

. Recreacional

Publico-Playas (No

edificable)

— Playas: balneables de arena o canto
rodado (Uso Publico irrestricto)

. Recreacional Publico - Parques (No
edificable).

— Parques, Plazas, Plazuelas, Paseos Yy
malecones.

— Jardines, Bosques, Miradores.
— Espectaculos al aire 1libre: (Uso
Piblico irrestricto).

de Servicios (ZS)

USOS GENERICOS

o N oo

. Servicios de Playa
. Estacionamiento

. Deportivo

. Comercio afin



USOS ESPECIFICOS

a.

Servicios de Playa

- Vestuarios, camerinos.

- Servicios higiénicos, duchas.

- Locales de seguridad, salvataje vy
primeros auxilios.

- Locales de expendio de alimentos
preparados bebidas helados sandwich o
similares

. Estacionamiento

- Playas de estacionamiento publico,
tratadas paisajistica -
mente.

Deportivo

- Lozas Deportivas multifuncionales

- Mddulos de Juego Infantiles

- Circuitos de Trote, Bicicross, patinaje y
similares.

- Parques de Diversiones Temporales

. Comercio Afin

- Locales para venta de articulos deportivos,
de playas y pesca (ropa, accesorios, etc.)

- Locales para venta de 1libros, revistas,
periddicos y otros.

2.1.5. Zona Paisajista (ZP)

USO GENERICO

a.

b.

Reserva para Accesos Viales y/o
Tratamiento Paisajista
Zonas de Riesgo Geotécnico.

USO ESPECIFICO

a.

Reserva para Acceso Viales y/o
Tratamiento Paisajista (No Edificable)

- Areas de proteccion del paisaje natural y
estabilizacién de taludes.

- Areas libres, bosques, jardines, miradores,
paseos.

- Accesos peatonales (malecones, veredas,
puentes, escaleras).

- Funiculares, teleféricos

- Practica de ala delta y parapente.

- Accesos vehiculares (intercambios viales,
bermas, ciclovias, etc.)



2.

2.

2.

2.

2.

2.

b. Zonas de Riesgo Geotécnico (no
edificable hasta que estudios
especificos sustenten que no habra

afectaciodn de terrenos y
edificaciones ubicadas en la
plataforma superior del

acantilado).

- Areas de estabilizacidn de
Taludes y proteccidén del paisaje
natural.

- Areas de tratamiento paisajista.

La Zonificacidén de Usos del Mar de 1la Costa
Verde, para el area maritima contigua al litoral,
establece en concordancia con 1los estudios de
Ordenamiento Ambiental, la siguiente
especializacién y acciones a realizar por tramos
de costa: (Ver CUADRO N2 2).

2.1. Playas La Chira, La Herradura y Caplina en

Chorrillos. -
Las Playas existentes se deben
rehabilitar para uso de banistas,

mediante mejoras y/o ampliaciones de 1los
espigones y el litoral rocoso destinarse
para actividades de pesca artesanal vy
colonizacidén bioldgica.

2.2. Playa Pescadores, Agua Dulce, Las Sombrillas,
Los Yuyos, Barranco, Los Pavos y Barranquito-
Cascadas en Barranco; y Playas La Estrella,
Redondo I y Redondo II en Miraflores. -

Las Playas existentes se deben de ampliar
y consolidar para el uso de bafnistas,
mediante mejoras y/o ampliaciones de los
espigones.

2.3. Playas Miraflores - Makaha, La Pampilla I, La
Pampilla II y Tres Picos en Miraflores. -

Las Playas existentes se deben de
consolidar para uso de banistas y
tablistas, cuidando que el tratamiento de
los espigones no afecte negativamente al
tipo de ola existente ni interfiera con
el deporte de tabla.

2.4. Playas Los Delfines en Miraflores; San Isidro
en San Isidro y Marbella en Magdalena. -



El 1litoral sobre el que se ha ganado
terrenos al mar mediante rellenos
artificiales, conformado plataformas a 5
o 6 metros sobre el nivel del mar, debera
acondicionarse para actividades ndauticas
y culturales relacionas con el mar.

2.2.5. Litoral sin playas existentes de Magdalena vy

San Miguel. -

Tramo a acondicionarse previa
construccién de la Via Costera, a base de
la conformaciodn de médulos
independientes, con estructuras de

reclamacién de terrenos al mar, mediante
material de préstamo; cuyos disenos
especificos deberan coordinarse
estrechamente con la Marina de Guerra del
Perd, a fin de obtener 4areas utilizables
para edificaciones, estacionamientos,
playas balneables y otras actividades
relacionadas con el mar (Ver Grafico 4
que ejemplariza la idea).

3. Del Régimen Especial del Sector “A”

3.1.

De los Usos del Suelo y del Mar

3.1.1.La Zonificacidén de los Usos del Suelo y Del

3.

1.

Mar de la Costa Verde, califica al Sector “A”
de la misma como Zona de Recreacién Publica
(ZRP), para ser destinada exclusivamente al
uso publico irrestricto de playa, deportes
acuaticos y nauticos e instalaciones afines.
Por tal motivo, no podra ser objeto de
utilizacion distinta, bajo responsabilidad de
las autoridades que proyecten, alienten o
permitan el cambio de uso de dicho sector.

Se exceptuan de esta norma los casos
contemplados en el Art. 242 del Reglamento de
la Ley No. 26306, aprobado mediante DS. N2 01-
95-MTC y en el Titulo II. Capitulo IV del
Reglamento Nacional de Construcciones.

.E1l Sector “A” de 1la Costa Verde, para el

cumplimiento de los fines recreacionales del
uso publico de sus playas, debe tener wuna
extensién aspiracional no menor de 50 metros
de ancho perpendiculares a la linea de alta
marea, hasta el malecén peatonal y 1la
ciclovia.



3.

.1.3.

3.1.4.

3.

3.

3.

De

2.1,

2.2.

2.3.

2.4.

Los terrenos que se ganen al mar por causas
naturales o por obras artificiales hechas por
el hombre, se anexan al Sector “A” de la Costa
Verde para ser destinados a uso de playa,
deportes nauticos y afines.

La Zonificacién de 1la Costa Verde considera
la localizacidén de “Nucleos Turisticos de Mar”
en los espigones y sus areas adyacentes,
inclusive sobre el mar, para ser destinados a
usos afines a dicho ambiente marino, como son
el wuso cultural, +turistico, recreativo o
deportivo, correspondientes a la Zona
Turistica 1 (ZT-1).

los Nicleos Turisticos de Mar

La Zonificacién de 1la Costa Verde, de
acuerdo con lo senalado en el numeral
anterior, identifica y establece la
localizacién de Nucleos Turisticos de Mar,
para el ambito de la Costa Verde,
perteneciente a la Provincia de Lima.

La localizacién de los Nucleos Turisticos de
Mar en la Costa Verde se podrd realizar a
partir del acondicionamiento de 1los
espigones existentes y de aquellos por
construirse, previa elaboracién de los
estudios de Impacto Ambiental, de los
Estudios de Ingenieria de Base como son:
Hidro Oceanografia, Modelos Hidraulicos,
Diseno de Defensa de Riberas, etc. asi como
previa conformidad de la Marina de Guerra
del Peru.

La localizacidén de los Nucleos Turisticos de
Mar de la Costa Verde debe preservar el uso
publico irrestricto de las playas, malecones
y espigones, asi como garantizar su adecuado
mantenimiento.

En ningun caso, la edificacidon del Nucleo
Turistico de Mar debe constituirse en un
obstaculo para 1lograr el acceso publico al
mar, a través de los espigones; tampoco debe
bloquear o impedir la wvisual hacia el
horizonte marino.

Cada Nucleo Turistico de Mar en su conjunto
no debe exceder en ninglin caso de 2,500 m2
de area bruta.



El requerimiento de una mayor area para el
desarrollo de actividades en el Nucleo
Turistico de Mar debe ser sustentado ante la
Autoridad del Proyecto Costa Verde, mediante
un Estudio de Factibilidad Técnico-
Econdmica; el mismo que debe contener
ademas, los Estudios de Impacto Ambiental y
de Ingenieria de Base a que se hace
referencia en el numeral 3.2.2 del presente
Reglamento.

En ningun caso el area del Nucleo Turistico de
Mar debe tomar mas de 50 metros de longitud
paralela a la linea de alta marea.

3.2.5. El1 diseno de 1los Nucleos Turisticos de Mar
debe tener en consideracidén las normas
especificas sobre sistemas estructurales y
constructivos en zonas de 1litoral, por ser
vulnerables ante fendmenos como los tsunamis
0 sismos.

3.2.6. Deberan tratarse arquitectdonicamente 1los
volumenes por +todos sus lados visibles,
incluidos los techos y coberturas finales.

3.2.7. La altura maxima de edificacidn sera de dos
pisos y/o 10 mts.

1.1.1.1.1. Toda estructura que penetre en el mar,
o altere la estabilidad de la linea de
costa de la Bahia debera necesariamente
contar con la aprobacién de la Marina
de Guerra del Peru.

1.1.1.1.2. Los proyectos para dotacion de
servicios de agua, desagie, energia
eléctrica y telefonia, deberan contar
con la aprobacion de las
correspondientes entidades Prestadoras
de dichos servicios; y 1las soluciones
que se adopten no deberan contaminar
las aguas ni 1las playas de la Costa
Verde.

1.1.2. Del Régimen Especial del Sector “B”
1.1.2.1.De los Usos del Suelo

1.1.2.1.1.La Zonificacién de la Costa Verde,
califica al Sector “B” de la misma, como
Zona Turistica 1 (ZT-1), Zona de
Recreacién Puablica (ZRP) y Zona de
Servicios (ZS).



1.1.2.1.2.

1.1.2.1.3.

1.1.2.1.4.

La Zona Turistica 1 (ZT-1) esta
destinada a las actividades relacionadas
con los wusos cultural, turistico y/o
recreacional, cuyos usos especificos se
describen en el numeral 2.1.2 del
presente Reglamento.

La Zona Turistica 1 (ZT-1) debe desarrollarse en
las dreas adyacentes al eje de los espigones
de 1la Costa Verde.

Las Municipalidades Riberenas podran
autorizar 1la localizacidén de un solo
grifo por Distrito en cualquiera de las
Zonas Turisticas establecidas (ZT-1), el
que solo ofrecera venta de combustible y
servicios de agua y aire.

Esta autorizacidén no procedera si ya se
ha localizado otro grifo en el Sector C
del mismo Distrito.

La zona de Recreacién Publica (ZRP) del
Sector “B” estd destinada a solamente
las actividades relacionadas «con 1la
Recreacién Pasiva como son Parques,
Plazas, Plazuelas, Jardines, Bosques,
Miradores, Espectaculos al aire libre,
etc.

La zona de Recreacidn Publica (ZRP) es de uso
publico irrestricto, por lo tanto, no podra ser
objeto de utilizacion distinta, bajo
responsabilidad de las autoridades que
proyecten, alienten o permitan el cambio de uso.

1.1.2.1.5. La Zona de Servicios (ZS) esta destinada a las

1.1.2.1.6.

actividades relacionadas con los Servicios de
Playa y areas deportivas, cuyos usos especificos
se describen en el numeral 2.4.1 del presente
Reglamento, asi como también al wuso de
Estacionamiento Publico.

La zona Servicios (ZS) deberd desarrollarse
directamente articulada a cada una de las playas
de la Costa Verde.

A propuesta del Alcalde Distrital y en un solo
caso por Distrito, se podra autorizar
instalaciones correspondientes a la Zona
Turistica 1 (ZT-1) en los aires de un area
calificada como Zona de Servicios (ZS),
siempre y cuando estas instalaciones se
desarrollen en un segundo nivel, sobre
pilotes, dejando el primer nivel sin
cercar, libre de obstaculos visuales vy



habilitado con estacionamiento publico y
servicios de playa.

La edificacion no sobrepasara los 10m.
de altura y no debe ocupar mas de 1/3 de
la longitud del terreno.

1.1.2.2.De la Habilitacidén en el Sector “B”

3.1.1 Los terrenos del Sector B zonificados como Zona
Turistica 1 (ZT-1), tendran como longitudes
maximas paralelas a la via Circuito de Playas, las
gue se indican en los planos de Zonificacién, sin
sobrepasar en ningun caso los 150 m., y se
localizaran en las areas adyacentes al eje de los
espigones existentes o por construir.

El requerimiento de una mayor longitud para el
desarrollo de actividades en la zona en cuestion,
deberada ser sustentado ante la Autoridad del
Proyecto Costa Verde, mediante un Estudio de
Factibilidad Técnico — Econdmica. En este caso,
por excepcion y previa aprobacién, se podréa
otorgar el permiso de ocupacion de una longitud
mayor paralela a la linea de alta longitud mayor
paralela a la linea de alta marea; el mismo que
deberéa ser ratificado por Resolucion Suprema de
los Ministerios de Defensa y Transportes,
Comunicaciones, Vivienda y Construccién.

3.1.2 La habilitacion del Sector “B” de la Costa Verde
debe ejecutarse teniendo en cuenta la seccidn
viales normativas establecidas para el derecho de
Via del Circuito de Playas y de la Alameda peatonal
propuesta, conformando wuna franja de terreno
variable de posible ocupacién con los usos
seflalados en el numeral anterior 4.1 (Ver Grafico
No. 5y 6).

Los proyectos para dotacion de servicios de
agua, desague, energia eléctrica y telefonia,
deberdn contar con la aprobacion de las
correspondientes Entidades Prestadoras de
dichos servicios; y las soluciones que se adopten
no deberan contaminar las aguas ni las playas de
la Costa Verde.

3.1.3 La habilitacion de la franja de terreno antes
mencionada podréd ejecutarse progresivamente, por
playas y entre espigones, a partir de la elaboracidon
de un proyecto de habilitacién urbana integral. Las
Zonas establecidas en la Zonificacion de la Costa



Verde deben contar con Pasajes Peatonales de
separacion entre ellas, cuya seccion transversal no
debe ser menor de quince (15) metros cuando la
longitud del mismo sea hasta 150 mts, y no menor
del 10% de su longitud para pasajes mayores de
150 mts. Dichos Pasajes Peatonales conectaran la
Via Circuito de Playas con el Malec6n peatonal
paralelo al litoral cuya seccion debe ser igual o
mayor a ocho (8) metros, que incluye una ciclovia
de 2.40 metros de ancho.

3.1.4 La habilitacion y construccion de las Zonas de

3.2

Recreacién Publica (ZRP), asi como las Zonas de
Servicios (ZS) estaran promovidas por las
Municipalidades de los distritos riberefios de la
Costa Verde, con las Entidades prestadoras de
Servicios de Infraestructura Basica.

De la Construccion en el Sector “B”

3.2.1 Las edificaciones en las Zonas Turisticas 1 (ZT-1)

del Sector “B” no podran ocupar areas de arena o
canto rodado existentes, las que estan reservadas
exclusivamente para uso publico de playas
balneables. Opcionalmente y antes de iniciar
cualquier edificacion, podran ganarse al mar nuevas
areas de arena equivalentes a las que se requieran,
mediante obras previamente aprobadas por la
Marina de Guerra del Peru y por la Autoridad del
Proyecto Costa Verde.

3.2.2 El diseiio de las edificaciones sobre las areas

calificadas como Zona Turistica 1 (ZT-1) debe
considerar las normas siguientes:

. Dejar un retiro frontal de 3 m. minimo hacia la Via

Circuito de Playas.

. La altura maxima de edificacién serd de dos pisos o

10 mts. Una mayor altura a la establecida sera
permitida parcialmente siempre y cuando ola
actividad a desarrollarse lo amerite por razones de
funcionalidad, sin que ello implique afectar Ila
calidad del conjunto de la Costa Verde.

. Deberén tratarse arquitecténicamente los volumenes

por todos sus lados visibles, incluidos los techos,
acondicionando paisajisticamente el conjunto para
su apreciacién tanto a nivel de peaton como de vista
aérea.

. EI disefio del conjunto arquitectéonico, debera

respetar el 50% del terreno como area libre tratada
paisajisticamente y debe tener en consideracion las



3.2.3

3.2.4

normas especificas sobre sistemas estructurales y
constructivos en zonas de riesgo por efecto de
tsunamis o de sismos.

. No se permitirA ningun tipo de cerco opaco que

obstaculice la vision entre la Via Circuito de Playas
y el Mar. ElI cerramiento imprescindible debe
resolverse considerando esta condicion, pudiendo
construirse parcialmente cercos transparentes de
maximo 2.40 de altura.

Se considerara dentro del terreno un (1)
estacionamiento por cada 100 m2 de area
construida. El disefo de las areas de
estacionamiento y sus accesos, debe considerar las
normas sefialadas en el numeral (4.3.6).

El diseio de las edificaciones sobre las areas
calificadas como Zona de Servicios (ZS), deben
considerar las normas siguientes:

El ndcleo o ndcleos destinados a los Servicios de
Playa deben orientarse preferentemente en sentido
perpendicular a la linea de alta marea.

La ubicacion de los Servicios de Playa deberan
tener una relacién funcional directa con el sector de
las playas.

La altura maxima de edificacién sera de dos pisos
y/o 10 mts.

El ancho maximo del area edificada de los nucleos
destinados a los usos de comercio afin y de
servicios de Playa, en ningun caso serd mayor de
20 metros lineales, medidos en paralelo a la linea
de alta marea.

EL tratamiento arquitectonico del nucleo o nudcleos
deberd ser unitario e integral.

EL disefio de la Zona de Servicios (ZS), podra
considerar dentro del conjunto urbanistico, areas
necesarias para la localizaciobn de nulcleos de
kioscos o puestos de venta para el expendio de
bebidas gaseosas, refrescos y alimentos frios (de
uso restringido) a fin de acondicionarlas vy
reservarlas para ser utilizadas en cada temporada
de verano.

El disefio de los nucleos de kioscos debe guardar
armonia con dicho conjunto en términos



volumeétricos estéticos asi como con el paisaje
del lugar.

3.2.5 El disefio de las playas de Estacionamiento de uso

a.

publico ,de la Zona de Servicios (ZS), debe
considerar las normas siguientes:

Tendran necesariamente un tratamiento eco-
paisajista, mediante el sembrio profuso de arboles y
uso de pavimentos adecuados.

Solo podran utilizarse cercos bajos o jardineras de

maximo 80 cm. de altura sobre la rasante de la Via
Circuito de Playas.

b.

Los accesos a las playas de estacionamiento deben
resolverse considerando que el flujo vehicular de
ingreso y salida no interfiera con el flujo de la Via
Circuito de Playas.

. El disefio de las playas de estacionamiento deben

cumplir con las normas técnicas que sefiala el
Reglamento Nacional de Construcciones en cuento
a dimensionamientos, radios de giro, volteos, etc.

4 Del Régimen Especial del Sector “C”

4.1

De los Usos del Suelo

4.1.1 La Zonificacion de la Costa Verde, califica al Sector

“C” en la parte correspondiente al acantilado vy
ladera de los cerros, como Zona Turistica 2 (ZT-2)
para los usos especificos definidos en le numeral
2.3.2 del presente Reglamento y como Zona
Paisajistica (ZP) para ser destinada como reserva
publica , con fines de proteger prioritariamente el
recurso natural, mediante el tratamiento que
convenga segln las caracteristicas fisico-
geogréaficas particulares que presenta.

4.1.2 En caso de existir en el Sector C, vestigios o

evidencias de areas de valor histérico yl/o
arqueolégico, seran de aplicacién las normas
legales vigentes sobre la materia.

4.1.3En la zona Turistica 2 (ZT 2) se permitiran

edificaciones siempre que se sustenten en los
resultados de Estudios de Impacto Ambiental vy
Estudios de Ingenieria de Base como Resistencia de
Suelos, Estabilidad de Taludes, Micro — Zonificacion



Sismica y otros relacionados con la geotecnia de los
acantilados de la Costa Verde.

4.1.4 Las areas de libre disponibilidad ubicadas entre la
Via Circuito de Playas y la base del acantilado
correspondientes al Sector “C” y calificadas como
Zona Turistica 2 (ZT-2), permitirAan los usos
especificos definidos en el numeral 2.3.2 del
presente Reglamento, siempre y cuando Ila
edificacién no afecte al acantilado. En caso que la
edificacién se proyecte y use el acantilado para los
fines del Proyecto, deberd cumplir con los requisitos
establecidos en el numeral 5.1.2.

En estas &reas se podra localizar un solo grifo
por Distrito, el que sélo ofrecera venta de
combustible y servicios de agua y aire; no
procediendo su autorizacion si ya se ha
localizado otro grifo en el Sector B del mismo
Distrito.

4.1.5 En los terrenos sefalados como Zonas de Riesgo
Geotécnico de la Zona Paisajista (ZP), previa
autorizacion expresa de la Autoridad del Proyecto
Costa Verde, podran permitirse edificaciones para
los usos especificos definidos para la Zona
Turistica 2 (ZT-2), en tanto el volumen de ocupacién
de las edificaciones planteadas asegure un
predominio del aspecto paisajista del area (40% de
edificaciéon y 60% de tratamiento paisajista) y se
sustente en los resultados de Iso Estudios de
Impacto Ambiental y de Ingenieria de Base
sefialados en el numeral 5.1.2.

Por ningin motivo se permitira que la edificacién
en los acantilados sobrepase el 40% de su
longitud por Distrito.

4.2 De la Habilitacién y Construccion en el Acantilado.

4.2.1 Los terrenos del Sector C; zonificados como Zona
Turistica 2 (ZT-2) tendran una longitud minima de
150 m. paralelos al litoral 'y abarcaréan
preferentemente desde la plataforma superior hasta
la Via Circuito de Playas.

4.2.2 La altura maxima de las edificaciones en las areas
destinadas para Zona Turistica 2 (ZT-2), esta
definida por la rasante que una transversalmente el
limite superior del acantilado con la linea de
maxima marea. En casos puntuales se podra
autorizar que el ultimo techo coincida con el nivel
de la via existente en la plataforma superior,
siempre que dicha plataforma superior, siempre que



dicha azotea no interrumpa la vista al mar desde las
edificaciones existentes en el Malecon y se integre
plenamente a la via a modo de parque, plazuela o
mirador de uso publico irrestricto y se le trate con
iluminacion y mobiliario urbano adecuados.

4.2.3 La volumetria y fachadas de la edificacién seréan
tratadas arquitecténicamente por todos sus lados
visibles, manteniéndose un predominio de las areas
libres que deberdn ser estabilizadas y tratadas
paisajisticamente y no seran menores de 60% del
area bruta total del terreno. Este porcentaje debera
cumplirse tanto para la plata del Proyecto, asi como
para su elevacion con frente al mar; sin incluir en
ellas los patios interiores, pozos de luz, terrazas
internas, etc.

4.2.4 La habilitacion debera respetar el derecho de via
seflalado para la via Circuito de Playas y la
edificacion debera dejar un retiro frontal de 3 m.
minimo a partir de esa seccién normativa.

4.2.5 En caso de afectarse, con el proyecto, algun tipo de
servidumbre existente en el terreno, tal como
bajadas peatonales y/o miradores, etc. Su
reposicion debera formar parte integrante del
proyecto y de la inversion, pudiendo ademas
incluirse su administracién y mantenimiento.

4.2.6 Previa evaluacion y conformidad de la Municipalidad
Distrital correspondiente, las edificaciones podran
utilizar cuando sea necesario, el subsuelo de los
parques, vias y areas libres existentes en la
plataforma superior, en tanto estos sean repuestos
con disefios y facilidades equivalentes a las
existentes que mantengan o mejoren el caracter y
uso urbano del espacio y de las proporciones de
areas verdes originales.

Asimismo, las edificaciones del Sector o
zonificadas como ZT-2, podran utilizar los aires
de la via principal del Circuito de Playas, en
tramos no mayores a 40 mts. separado entre
ellos por distancias no menores a 400 mts,
siempre que permitan la libre circulacién
peatonal hacia la plataforma inferior.

4.2.7 En la habilitacién vy edificaciobn de las areas
seflaladas en el acantilado como ZT-2, se deberan
considerar areas de estacionamiento, de acuerdo
con las actividades a localizarse, sin computar para
tal fin, el estacionamiento de las Zonas de Servicios



(ZS) del Sector “B”, ni el existente en la plataforma
superior.

El disefio de los Estacionamientos debe cumplir
con las normas correspondientes que sefiala el
Reglamento Nacional de Construcciones.

4.2.8 Los accesos a las areas de estacionamiento, deben
resolverse considerando que el flujo vehicular de
ingreso y salida no interfiera con la Via Circuito de
Playas y la Via Malecén de la plataforma superior
segun corresponda.

5 De los Proyectos de Gran Magnitud

Los proyectos integrales de Habilitacion y
Construccién simultanea, que por su gran magnitud
abarquen mas de un Sector (A, B 6 C), o que dentro de
un mismo Sector abarquen mas de una Zona, podran
plantear y sustentar ante la Autoridad del Proyecto
Costa Verde, una Zonificacion alternativa para la
superficie que ocupan, en tanto respeten las areas,
proporciones, caracteristicas y conceptos basicos de
la Zonificacion y Viabilidad que propone el Plan
Maestro; debiendo obtener una conformidad expresa
de la Autoridad para tal fin.

6 De las Areas No Edificables

De conformidad con el Art. 16° inciso C del
Reglamento de la Ley 26306, se consideran “areas
no edificables” las siguientes:

- Playas de arena o canto
rodado  existentes 'y por
ganarse al mar;

- Parques y Plazas proyectadas;

- Vias vehiculares y peatonales
existentes y proyectadas,
incluyendo el Malecon
paralelo al litoral y los
Pasajes peatonales que le dan
acceso desde la Via Circuito

de Playas.

- Areas de estacionamiento
publico.

- Areas del acantilado

reservadas para mejoramiento
y ampliacion de la vialidad
vehicular y peatonal: defensa
de la ecologia y paisaje; y
areas de riesgo geotécnico



con las excepciones
reglamentarias; y

- La franja intangible de 50 m. a
partir de la linea de maxima
marea, con las excepciones
legales y reglamentarias
vigentes.

7 De los usos Existente No Compatibles

7.1 Las edificaciones e instalaciones existentes que el
Plan Maestro declare como de Uso No Compatible,
deberan adecuarse a la presente normatividad en
plazos y condiciones que fijard la correspondiente
Municipalidad Distrital, sin sobrepasar los 3 afios
como maximo.

7.2 No se permitira la colocacion de avisos o paneles
publicitarios a lo largo del corredor riberefio, por no
ser compatibles con el tratamiento estético vy
paisajista de la Costa Verde, siendo por tanto de
aplicaciéon para los existentes, lo sefialado en el
parrafo predecente.

8 De la ejecucion de Proyectos

8.1 Para ejecutar proyectos en Terrenos de la Costa
Verde con inversion privada, cualquiera que sea el
procedimiento de adjudicacion de Ilos terrenos
(Subasta publica, Licitacion Publica  Especial o
Concurso Publico de Proyectos Integrales): asi
como proyectos de inversiono publica, se debe
obtener el pronunciamiento de la Autoridad del
Proyecto Costa Verde sobre su compatibilidad con
el Plan Maestro, para cada uno de los actos y
etapas siguientes, segun corresponda:

- Iniciativa de Proyecto
- Propuesta Ganadora o
Anteproyecto
- Proyecto a Nivel
Definitivo
- Obra Ejecutada

Corresponde a la Autoridad del Proyecto Costa
Verde establecer los requisitos, mecanismos vy
formas de tramitacién a seguir para emitir segun
corresponda, los siguientes Acuerdos:

- Acuerdo de Compatibilidad de
Iniciativa

- Acuerdo de Compatibilidad de
Propuesta Ganadora.



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

- Acuerdo de Ratificacion de
Compatibilidad de Proyecto a
nivel Definitivo y

- Acuerdo de Compatibilidad de
Obra Ejecutada. (modificado
Acuerdo 297-98-APCV)

El acuerdo de Ratificacién de Compatibilidad de
Proyecto a nivel Definitivo, de conformidad con el
Art. N° 10 inciso e) del Reglamento aprobado por
D.S 01-95-MTC implica pronunciamiento de la
Autoridad sobre la conformidad de los aspectos
técnicos-urbanisticos de los proyectos y del tipo de
procedimientos y modalidades a seguir en la
adjudicacién de los terrenos sobre los que van a
ejecutarse, con respecto a lo dispuesto por el Plan
Maestro, la Ley 26306 y su Reglamento; siendo
exclusiva responsabilidad de las Municipalidades
Dist4ritales, el cumplimiento de la normatividad y
reglamentacion pertinentes para las autorizaciones
y adjudicaciones que otorguen; con sujecion a los
Sistemas de Control vigentes.

Las Municipalidades Distritales no convocaran
Concursos Publicos de Proyectos Integrales, cuyas
Iniciativas no cuenten con Acuerdo de
Compatibilidad de Iniciativa, ni convocaran
Licitaciones Publicas Especiales cuyos proyectos no
cuenten con Acuerdo de Compatibilidad, emitidos
segun el caso por la Autoridad del Proyecto Costa
Verde.

Las Municipalidades Distritales, no perfeccionaran
el otorgamiento de la Buena Pro de Concursos
Publicos de Proyectos Integrales ni de Licitaciones
Publicas Especiales, a las Propuestas Ganadoras
gue no cuenten con Acuerdo de Compatibilidad de
Propuesta Ganadora, emitido por la Autoridad del
Proyecto Costa Verde.

Las Municipalidades Distritales no otorgaran
licencias de construccién a proyectos cuyos
Estudios Definitivos no cuenten con Acuerdo de
Ratificacion de Compatibilidad de Proyecto a nivel
Definitivo; emitido por la Autoridad del Proyecto
Costa Verde.

Las Municipalidades Distritales no otorgaran
certificados de Conformidad de Obra sin contar
previamente con el correspondiente Acuerdo de
Concordancia de Obra Ejecutada, emitado por la
Autoridad del Proyecto Costa Verde.



8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Las Entidades Publicas no convocardn concursos,
licitaciones, ni ejecutaran obras, cuyos proyectos no
cuenten previamente con Acuerdo de Compatibilidad
emitido por la Autoridad del Proyecto Costa Verde.

Las diferentes Municipalidades Riberefias velaran
por que las obras a realizarse en la Costa Verde no
sean ejecutadas durante la temporada de Verano,
gue los procedimientos constructivos que se
apliquen preserven al maximo posible el medio
ambiente del entorno y que forme parte de la
inversion a realizar la restauracion del ecosistema
afectado.

Los Proyectos arquitectonicos de las edificaciones
a construirse en los Sectores “A”, “B” y “C” de la
Costa Verde, deben cumplir con las normas técnicas
de funcionalidad y acondicionamiento tecnoldgico y
ambiental, asi como de acondicionamiento
estructural e infraestructura, ademas de lograr la
armonia estética de la edificacion con el paisaje
circundante en funcién del caracter recreacional que
tiene el lugar.

La dotacion de Servicios de Agua, Energia Electrica
y Telefénia, asi como la disposicion final de las
aguas servidas, deberan contar con la aprobacion
de las Empresas Concesionarias de estos servicios,
no debiendo por ningun motivo adoptarse soluciones
gue contaminen las aguas y arenas de las playas.

La calificacion de la calidad de los Proyectos
arquitectonicos a construirse en los Sectores
aprobados por las Municipalidades de los Distritos
riberefios de la >Costa Verde, de acuerdo a lo
establecido en el presente Plan Maestro y el
Reglamento para el Otorgamiento de Licencias de
Construccion, a través de las Oficinas Teécnicas
correspondientes.

La Autoridad del Proyecto Costa Verde, en
concordancia con sus funciones sefialadas en la Ley
N° 26306, podra constituirse en el ente resolutivo
de ultima instancia sobre el particular.

En el caso de Habilitaciones Urbanas con fines de
vivienda, las iniciativas de proyectos que la
Autoridad del Proyecto Costa Verde encuentre
compatibles con el Plan Maestro, deberan seguir
necesariamente su tramite regular de aprobacidn
ante la Municipalidad Provincial de Lima
Metropolitana, en lo referido a densidades, areas de
lotes, vias locales, aportes, etc., y en la obligacidn



8.13

reglamentaria de construccion simultdnea de las
viviendas.

De existir vestigios o evidencias de areas con valor
arqueolégico o histérico, dentro de los Ilimites
territoriales de la Costa Verde, seran de aplicacién
las normas legales vigentes sobre la materia.

9 De la Restauracidén, Preservacion y Conservacion del
Medio Ambiente

9.1

Para efectos del presente >Reglamento se tendrén
en cuenta las siguientes definiciones:

Actividades de Recreacion y Turismo

Todas aquellas actividades que tienen por objetivo
brindar servicios de descanso, atencién hospedaje
y alimentaciéon y que son realizadas por personas
naturales o juridicas que cuentan con los permisos
y licencias de las autoridades sectoriales vy
municipales correspondientes.

Afectacion

El deterioro de los ecosistemas y sus componentes
en general, y del agua, el aire, el suelo, la flora, la
fauna y el paisaje en particular, como resultado de
las actividades en el ambiente.

Ambiente

La totalidad y cada una de las partes de un
ecosistema o sistema ecologico, entendidas como
piezas interdependientes.

Ambiente Natural

El conjunto de areas naturales y sus elementos
constitutivos dedicados a usos no urbanos ni
extractivos, que tiene como caracteristica la
presencia de formaciones ecolégicas inexploradas
0 escasamente exploradas.

Ambiente Urbano

El conjunto de areas construidas o sin construir y
sus elementos constitutivos cuando muestran una
cierta unidad y continuidad fisonémica y estan
provistas con los servicios basicos tales como
agua y desague, electricidad, vias, pavimentacion
y demas elementos.

Conservacion



El uso y manejo racional del ambiente en tanto
dicha utilizacién no lo afecte ni sea susceptible de
afectarlos negativamente.

Contaminacioén

El agregado de materiales y de energia residuales
al entorno cuando estos, por su sola presencia o
actividad, provocan directa o indirectamente una
pérdida de la condicién normal de los ecosistemas
y de sus componentes, la que se manifiesta en
consecuencias ecoldgicas negativas e
indeseables.

Ecosistema

El espacio donde interactuan con una cierta unidad
funcional y fisonédmica los organismos vivos y sus
actividades y bienes, los componentes organicos y
los inorganicos, el <clima y Ilos elementos
artificiales de la especie humana.

Elementos Artificiales u Obras de Infraestructura

Todas las estructuras, artefactos y bienes en
general, de localizacion superficial, subterranea,
sumergida o aérea; construidos, elaborados o
eliminados por el hombre tales como vias de
comunicacion superficial, redes de agua vy
alcantarillado y otros materiales; redes de
distribucion de energia y de informacion; bienes
inmuebles y deméas construcciones del dominio
publico y privado y cualquier otro elemento similar.

Elementos Naturales

Las estructuras geologicas, los minerales: la flora,
la fauna y los componentes de sus metabolismo
externo; el aire , el agua y el suelo.

Estudio de Impacto Ambiental —EIA

La prediccién o presuncién del impacto ambiental
de una actividad o proyecto especifico a realizarse
0 ejecutarse y la proposicion de alternativas para
prevenir o mitigar los efectos degradantes o
deteriorantes del ambiente que sean consecuencia
de su realizacion o ejecucioén.

Dichos Estudios deben efectuarse en los proyectos
gue se desarrollaran en el ecosistema de la Costa
Verde, los cuales abarcaran aspecto fisico-



naturales, bioldgicos, socio econdOmicos vy
culturales en la zona de influencia, con el fin de
precisar las condiciones existentes y las aptitudes
del medio: asi como prever las consecuencias de
la realizacion del proyecto, seflalando las medidas
y controles a aplicar para conseguir un desarrollo
arménico entre las actividades y el ambiente.

Limites Maximos Permisibles de Contaminacién

El cuerpo técnico donde quedan especificados los
valores maximos que no deben sobrepasarse, para
la totalidad o parte de las variables e indicadores
representativos de la composicién y volumen de
los efluentes contaminados en general y de cada
contaminante en particular, sean éstos de
naturaleza material o energética.

Paisaje

El conjunto interactuante de elementos naturales y
artificiales del ambiente que, por su particular
combinacion en un cierto espacio provocan en el
hombre sensaciones visuales y estados psiquicos
de distinta indole.

Preservacion

El mantenimiento del ambiente sin uso extractivo
ni consuntivo o con utilizacion recreacional vy
cientifica restringida.

Programa de Manejo y Adecuacién Ambiental-
PAMA

El establecimiento del impacto ambiental de una
actividad o proyecto especifico en realizacion o
ejecucion y la proposicion de alternativas para
mitigar los efectos degradantes o deteriorantes del
ambiente que sean consecuencia de dicha
realizacién o ejecucion.

Dicho Programa contiene el diagndéstico ambiental,
identificacién de impactos ambientales,,
priorizacién de las acciones e inversiones
necesarias para incorporar los proyectos y a las
actividades en ejecucion y/o en operacion, los, los
avances tecnoldgicos y/o operaciones que tengan
como intenciéon minimizar o suprimir las emisiones
y/o vertimientos contaminantes, para poder cumplir
con los limites Maximos Permisibles establecidos
por la Autoridad competentes.



9.2

9.3

Proteccion Ambiental

Conjunto de acciones de orden técnico, legal
humano, econdmico y social que tiene como
objetivo proteger areas de vocacion natural y de
recreacion.

Recursos Naturales

Todos los elementos constitutivos naturales de las
distintas capas del planeta, sélidas, liquidas o
gaseosas, utilizados o factible de ser utilizado por
el hombre.

Residuo

Lo que queda del metabolismo de los organismos
vivos y de la utilizacion o descomposicion de los
materiales Vivos 0 inertes y de las
transformaciones de energia. Cuando por su
cantidad, composicion o particular naturaleza es
dificilmente integrable a Ilos ciclos, flujos vy
procesos ecolégicos normales se le considera un
contaminante.

Restauracion

Las actividades que tienen por objetivo recuperar
a su estado original ya sea en todo o en parte los
ecosistemas afectados negativamente
devolviéndoles sus virtudes paisajisticas.

El ambito de aplicacién del presente Reglamento es
el ecosistema marino, costeroy de playas de la
Costa Verde tal como se encuentra definido en la

Ley N°. 26306 y su Reglamento aprobado

mediante Decreto Supremo N° 01-95-MTC y en el

Plan Maestro de Desarrollo.

Es prioridad del presente Reglamento promover

aquellas acciones destinadas a lograr:

a. El ordenamiento territorial y uso racional de los
recursos naturales presentes en el ecosistema de
la Costa Verde.

b. La preservacién y conservacion de los
ecosistemas espaciales que se encuentren dentro
de la Costa Verde.

c. La prohibicién y/o correccién de las afectaciones
negativas al ecosistema de la Costa Verde, en
especial las producidas por la contaminacion
atmosférica, por ruidos y residuos solidos, por la
realizaciobn de obras de infraestructura civil
publica y privada y por el desarrollo de
actividades de recreacion y turismo.



9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

d. EI desarrollo de actividades -culturales vy
recreativas que mejoren la calidad de vida de los
habitantes de Lima Metropolitana.

e. El desarrollo de investigaciones cientificas en el
ecosistema de la Costa Verde.

La emisién de residuos soélidos, liquidos o gaseosos
de cualquier clase u otras formas de energia y
materia en los cuerpos de agua, zonas de playa,
acantilados y en general en cualquier zona del
ecosistema de Ila Costa Verde se encuentra
prohibida.

El arrojo de residuos provenientes de materiales de
construccion y desmonte en el ecosistema de la
Costa Verde se encuentra prohibido.
En el caso que dichas acciones se deban a Planes
Municipales especificos para la incorporacion de
suelos al ecosistema de la Costa Verde aquelllos
deberan ajustarse al Plan Maestro de Desarrollo
de la Costa Verde. Las personas naturales vy
juridicas que realicen dichas acciones deberan
contar con el permiso correspondiente expedido
por la Municipalidad Riberefa.

La circulacion de vehiculos de carga pesada en la
infraestructura vial del ecosistema de l|la Costa
Verde esta limitada a lo que disponga la Autoridad
del Proyecto Costa Verde en |lo referente a
capacidad, horarios, frecuencia, etc.

Las obras de infraestructura publicas y privadas a
ser realizadas en el ecosistema de la Costa Verde
deberan contar obligatoriamente con un Estudio de
Impacto Ambiental (EIA) en concordancia con Ilo
establecido en el articulo 33° del D.S. 01-95-MTC.
Las obras de infraestructura publica y privada que
se encuentren en funcionamiento deberan contar
obligatoriamente CON UN Programa de Adecuacién
y Manejo Ambiental (PAMA). Ambos documentos
seran presentados a solicitud de la Autoridad del
Proyecto Costa Verde, la que determinard su
conformidad con el Plan Maestro de Desarrollo.

Los Estudios de Impacto Ambiental (EIA) para la
ejecucién de obras contaran con datos especificos
sobre las afectaciones al ecosistema de la Costa
Verde, un Plan de Mitigacién para dichas
afectaciones, y un Plan de Restauracion del
ecosistema afectado una vez concluida la
intervencién por la realizacién de las obras de
infraestructura.



9.9

9.10

Las actividades de recreacion y turismo a ser
desarrolladas en el ecosistema de la Costa Verde
deberan contar con el Estudio de Impacto Ambiental
(EIA) de los proyectos en el ecosistema de la Costa
Verde, son las incluidas en los Registros
correspondientes de medio ambiente en la Autoridad
del Proyecto >Costa Verde y los Ministerios
correspondientes.

Las instituciones autorizadas para la realizacién de
los Estudios de Impacto Ambiental (EIA) de los
proyectos en el ecosistema de la Costa Verde, son
las incluidas en los Registros correspondientes de
medio ambiente en la Autoridad del Proyecto Costa
Verde y los Ministerio correspondientes.

ElI' EIA debera incluir segun corresponde lo

siguiente:

a) Un estudio de Linea de Base para precisar el
estado ambiental y el nivel de contaminacion
actual en el area del proyecto, incluyendo la
descripcion de los recursos existentes,
aspectos geograficos, sociales, economicos Yy
culturales de la poblaciobn en el area de
influencia del proyecto.

b) Una descripcién detallada del proyecto
propuesto.

c) Una identificacion y evaluacion de los impactos
ambientales previsibles directos e indirectos al
medio ambiente  fisico, biolégico  socio-

econdémico y cultural, de las diferentes
alternativas y en cada una de las etapas del
proyecto.

d) Un programa de Adecuacién y Manejo Ambiental
(PAMA) detallado en el que se incluye las
acciones necesarias tanto para evitar, minimizar
y/lo compensar los efectos negativos, asi como
potenciar los positivos.

e) Un programa de Monitoreo que permita
determinar el comportamiento del Medio
proyecto y las correspondientes medidas de
mitigacion.

f) UN plan de Contingencia y un Plan de abandono
o cierre del proyecto.

10.11 EI objetivo del Programa de Adecuacién vy

Manejo Ambiental (PAMA) es lograr la reduccion
de los niveles de contaminacién ambiental en el
ecosistema de la Costa Verde, hasta alcanzar los
limites maximos permisibles y su adecuacion a los
establecido en el presente Reglamento.



10.12 PAMA debera de incluir segun corresponda, lo
siguiente:

a) UN Programa de Monitoreo, identificando Ilos
problemas y efectos de deterioro ambiental vy
planteandose las probables alternativas de solucidn.

b) Determinacion de los impactos mas severos, la
importancia de los efectos contaminantes, magnitud,
complejidad y la situacion econdémica del proyecto.

c) Un programa de Inversiones.

d) Un cronograma de la ejecucion del PAMA.

e) Documentacién técnico- econOmica y demas
informacién que se considere pertinente adjuntar
para justificar el PAMA.

f) UN Plan de Contingencia, para prevenir o controlar,
riesgos ambientales o posibles accidentes vy
desastres que se puedan ocasionar en el proyecto.

g) Un programa de Manejo y disposicion de residuos.

h) Un Plan de Abandono.

i) Las inversiones anuales aprobadas por la Autoridad
Competente para los programas a ejecutarse.

10.13 EL PAMA deberé identificar, cuantificar y evaluar
segun corresponda, el tratamiento de:

a) Emision de particulas, gases, ruidos y radiaciones
electromagnéticas.

b) Calidad y flujo de aguas superficiales vy
subterrAneas como consecuencia de descargas de
agua contaminadas y/o alteracion térmica.

c) Alteracién de acuiferos.

d) Estabilidad de taludes.

e) Fracturas e inestabilidad del suelo y/o
caracteristicas sismicas.

f) Remocion del suelo y vegetacion.

g) Disposicion adecuada de materiales no utilizables.

h) Operaciones de dragado

i) Sistemas de drenaje.

10 De la Competencia, Responsabilidades y Sanciones

10.1 La Autoridad del Proyecto Costa Verde, constituye
el 6rgano jurisdiccional de mas alto nivel
administrativo de la Municipalidad de Lima
Metropolitana y de los Municipios Distritales
Riberefios para el ambito de la Costa Verde, con
autonomia técnica y economia para velar por su
desarrollo en el marco del Plan Maestro.



10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Compete a las Municipalidades Distritales
Riberefias, ejecutar, dentro del marco del Plan
Maestro y en su jurisdiccion territorial, todas las
funciones que Ile otorga la Ley Orgénica de
Municipalidades y complementarias,
correspondiéndole especificamente constituir la
primera instancia en lo referente al control urbano
de las normas seflaladas en el presente
Reglamento. La segunda instancia la ejerceran los
6rganos competentes de la Municipalidad de Lima
Metropolitana.

La Autoridad del Proyecto de la Costa Verde, con el
apoyo de las fuerza publica y previas las
verificaciones del caso, erradicara a los infractores
en el término de 24 horas de presentada la
respectiva denuncia, para restituir el uso publico de
las playas, de conformidad con el Articulo 24° del
Reglamento de la Ley 26306 (D.S. N° 01-95-MTC).

EL area de la Costa Verde esta calificada por el
Plan de Desarrollo Metropolitano Lima- Callao 1990-
2010, como Zona de Recreaciéon Metropolitana,
sujeta a la presente Reglamentacion Especial; y por
tanto , no puede ser objeto de utilizacion distinta de
lo que dispone estda reglamentacion, bajo
responsabilidad de las Autoridades que alienten o
permitan su trasgresion.

Las personas naturales o juridicas que infrinjan el
presente Reglamento deberan realizar las acciones
de restauracion necesarias del ecosistema afectado,
las mismas que se haran a costo del o los
infractores, Las acciones necesarias seran
determinadas por las Autoridad del Proyecto Costa
Verde y los infractores seran sancionados de
acuerdo a lo establecido en el Cdédigo del Medio
Ambiente y los Recursos Naturales, Decreto
Legislativo 613, sin perjuicio de las
responsabilidades administrativas, civil y penal que
pudieran existir ante otras instancias.

Los Funcionarops que permitan cualquier
transgresion de la presente Reglamentaciéon, seran
sancionados de acuerdo a |Ay.

Los Profesionales responsables de contravenir las
disposiciones sefialadas en la presente
Reglamentacién, seran denunciados ante su
respectivo Colegio Profesional, solicitandose las
sanciones correspondientes.



Normas y Procedimientos para la Administracién de la
Tierra

Para fines del presente Reglamento, la administracién
de la Tierra de la Costa Verde, se sujetarda a las
Modalidades 'y Procedimientos de Adjudicacién
establecidos y descritos a continuacion:

1. Modalidades de Adjudicacion

1.1 Compra Venta

Por la compra-venta el vendedor se obliga a
transferir la propiedad de uin bien al comprador y
este a pagar su precio en dinero (codigo civil,
Art. 1529).

1.2 Arrendamiento

Por el arrendamiento el arrendador se obliga a
ceder temporalmente al arrendatario el uso de un



bien por cierta renta convenida. El plazo del
arrendamiento de duracién determinada no puede
exceder de diez afios. Cuando el bien arrendado
pertenece a entidades publicas (como es el caso
de los Municipios) o a incapaces el plazo o
prorroga que exceda de los términos sefialados
se entenderd reducido a dichos plazos. El
arrendamiento de duracién indeterminada se
reputa por meses u otro periodo, segun se pague
la renta (codigo civil , Art. 1666 y demas
pertinentes).

1.3 Usufructo

El usufructo confiere las facultades de usar y
disfrutar temporalmente de un bien ajeno. El
usufructo es temporal. El usufructo constituido a
favor de una persona juridica no puede exceder
de 30 afios y cualquier plazo mayor que se fije se
reduce a este. Tratandose de bienes inmuebles
de valor monumental de propiedad del Estado
gue sean materia de restauracion con fondos de
personas naturales o juridicas, el usufructo que
constituya el Estado a favor de éstas, podra
tener un plazo maximo de 99 afos (cédigo Civil,
Art. 999 y demas pertinentes).

1.4 Derecho de Superficie

El superficiario goza de la facultad de tener
temporalmente una construccion en propiedad
separada sobre o bajo la superficie. Esto quiere
decir que una persona es propietaria del predio y
otra persona es propietaria de las
construcciones. Este derecho no puede durar
mas de 99 afios. A su vencimiento el propietario
del suelo adquiere la propiedad de Ila
construccion, reembolsando su valor, salvo pacto
distinto. ElI derecho de superficie puede
extenderse al aprovechamiento de una parte del
suelo, no necesaria para la construccioén, si dicha
parte ofrece ventaja para su mejor utilizacién
(Cédigo Civil, Art. 1030 y demas pertinentes).

1.5 Concesién

Entiéndase por concesion el acto administrativo
por el cual, el Estado, a través de los
procedimientos de Licitacién Especial o de un
Concurso Publico de Proyectos Integrales, otorga
a personas juridicas nacionales o extranjeras la
ejecucién de determinadas obras de
infraestructura, acpetadas o fijadas previamente



por el Organismo concedente, por un plazo
establecido, no mayor a 60 afos concediendo
como contraprestacion su explotacion (D.S 189-
92- PCM, Art. 4to).

2. Procedimientos para la Adjudicacién
2.1 Subasta

Venta publica de bienes o alhajas al mejor postor
por mandato y con intervencién de la justicia.
También el arrendamiento de bienes publicos al
gue mas puje. Por extensién, la venta
extrajudicial que se hace entre los concurrentes
a un local, con adjudicacién al mejor oferente. En
derecho administrativo, uno de los medios de que
la Administracion se vale para otorgar los
contratos de obras publicas o de prestacion de
servicios publicos , cuando no los realiza o
explota por si, sino por cuenta del que,
ajustandose al pliego de condiciones, ofrece
costo mejor en las unas o prima mayor en los
otros. EN América se prefieren los sinobnimos de
licitacion y remate. (Diccionario juridico. Dr.
Gmo. Cabanellas).

2.2 Concurso Publico de Proyectos Integrales

Procedera cuando el Organismo Concederte no
cuente con los estudios y proyectos requeridos
para la ejecucion de la obra o la explotacién del
servicio. En este caso, las propuestas que
presenten los postores contendran las
condiciones contractuales, técnicas, econdémicas
y financieras de la obra a ejecutar y los estudios
y proyectos requeridos (D.S 189-92-PCM, Art.
8vo.).

2.3 Licitacion Publica Especial

Procedera cuando el Organismo Concedente
determina previamente la obra a ejecutar y
cuente con los estudios y proyectos requeridos.

3. Normas Generales

3.1 Las Municipalidades Riberefias deben
proceder a delimitar el corredor riberefio de su
jurisdiccién, en base al plano integral de la Costa
Verde; lIdentificar y delimitar los terrenos de
propiedad de terceros, asi como los terrenos
sobre los que existieran derechos de terceros;
inscribir las areas de propiedad municipal,



destinar los terrenos para el desarrollo de sus
planes y programas y otorgar autorizaciones y
adjudicaciones de terrenos, para que sean
aprovechados por terceros.

3.2 Las Autorizaciones se refieren a otorgar
bienes en arrendamiento o usufructo de
temporada o de corto plazo. Las Adjudicaciones
con llevan transferencias permanentes o de
mediano y largo plazo.

3.3Las Adjudicaciones de terrenos, podréan
efectuarse a favor de entidades del Sector
Pablico Nacional o del Sector Privado, debiendo
promover, en lo posible la inversion privada.

Para entidades del Sector Publico Nacional, se
podran hacer en forma directa, sin necesidad de
los procedimientos de subasta, concurso o licitaciéon
publica, conforme a las disposiciones legales
vigentes.

Para personas o0 empresas del Sector Privado,
necesariamente deben hacerse mediante los
procedimientos de Subasta, Concurso Publico de
Proyectos Integrales o de Licitacion Puablica
Especial.

3.4Cualquiera de los procedimientos exige como
minimo de bases, convocatoria publica, recepcion
de propuestas, calificaciobn de propuestas vy
otorgamiento de la Buena Pro.

3.5Para la Subasta pueden aplicarse en cuento
sean pertinentes las disposiciones del
Reglamento de Administracion de la Propiedad
Fiscal aprobado por D.S 025-78-VC. Para este
caso cada Municipalidad Riberefia debera
conformar su propia Junta de Almonedas.

3.6Para el Concurso Publico de Proyectos
Integrales y la Licitacién Publica Especial se
deben aplicar las normas del D.S 189-92-PCM vy
las del D.S 01-95-MTC.

3.7 En un Concurso Publico de Proyectos Integrales
y en una Licitacion Publica Especial, se podra
imbuir la concesidn de ciertas areas de terreno y
la venta de otras, para lo cual las Bases deben
ser adecuadamente formuladas y guardar
concordancia con el Plan Maestro de desarrollo.



3.8En todos los casos, las adjudicaciones deben
condicionarse a que en el area objeto de las
mismas se realicen obras compatibles con el Plan
Maestro, en un plazo predeterminado, bajo
sancion de resolucién del contrato y la reversion
del terreno al dominio de la respectiva
Municipalidad Riberefia, Asimismo, se debe
cuidar de aplicar las normas sobre &areas publicas
de uso irrestricto, medio ambiente y Defensa
Nacional.

Preservacion de Areas de Terreno en el Dominio
Municipal y Pablico

4.1 Los terrenos ubicados a partir de la Via
Circuito de Playas hacia el mar, asi como
aquellos zonificados como Zona Paisajista (ZP)
deben mantenerse en el dominio municipal o
publico. Dichas areas no podran transferirse bajo
la modalidad de compra-venta.

4.2 Las Playas de la Costa Verde son de uso
publico irrestricto, comprendiendo la franja
intangible de 50 mts. a partir de la linea de
maxima marea Yy extendiéndose en mayor
distancia, segun las disponibilidades de espacio
tradicionalmente utilizadas para recreacion
publica de verano. En estas zonas no podra
existir ningun tipo de edificaciébn o instalacion
gue restrinja su uso publico y que no sea
destinada a establecimiento de bafios malecones,
servicios de playa o instalaciones dedicadas
exclusivamente a actividades relacionadas con el
uso del mar, siempre que cuenten con el informe
favorable de la Marina de Guerra del Pera.

4.3 Los 50 m. intangibles se aplicaran segun lo
dispuesto en el Capitulo IV del titulo [ del
Reglamento Nacional de Construcciones, cuando
dicha franja sea un plano de pendiente suave y no
se encuentre afectada por un acantilado o un

accidente topografico de importancia.






